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Marktbericht der Sparkassen-Finanzgruppe Bayern

Nachfrage-Boom bei Wohnimmobilien

Selbstnutzer und Anleger setzen auf Inflationsschutz
Preise im Aufwartstrend / Rekord fur Sparkassen-Immo

Wohnimmobilien in Bayern sind so begehrt wie selten zuvor. ,Die
Nachfrage ist im vergangenen Jahr deutlich angestiegen®, erkléarte
Paul Fraunholz, Geschéaftsfihrer der Sparkassen-Immobilien-Vermitt-
lungs-GmbH (Sparkassen-Immo), anlasslich der jahrlichen Pressekon-
ferenz der Sparkassen-Finanzgruppe zum bayerischen Wohnimmobi-
lienmarkt. Diese Entwicklung sei auch durch historisch niedrige Zin-
sen begunstigt worden, ergédnzte Prof. Rudolf Faltermeier, Vizeprasi-
dent des Sparkassenverbands Bayern. Die Sparkassen im Freistaat
konnten ihren Wohnungsbaukreditbestand um 4,2 Prozent auf gut
50 Milliarden Euro steigern. Das positive Umfeld fiar Wohnimmobilien
schlug sich auch in einer Belebung der Neubautéatigkeit nieder, erlau-
terte Dr. Franz Wirnhier, Sprecher der Geschéftsleitung der LBS Bay-
ern. Vor dem Hintergrund der Diskussion um eine mdoglichst rasche
Energiewende in Deutschland pladierte er fur zuséatzliche staatliche

Forderung von Wohnungsneubau und energetischen Sanierungen.

Anhaltende Inflationsangste, eine hohe Wertschatzung fir das Eigenheim
und verstarktes Interesse von Investoren auch aus dem Ausland haben
sich auf den Markt fir Wohnimmobilien in Bayern ausgewirkt. ,Im Vergleich
zum Vorjahr hat die Nachfrage nach Wohnimmobilien bei allen Objektarten

— ob neu oder gebraucht — zugenommen®, sagte Paul Fraunholz, Ge-
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schaftsfuhrer der Sparkassen-Immo. ,Vielfach konnte die enorme Nachfra-

ge nicht gedeckt werden.”

3300 neue Immobilieninteressenten pro Woche

So gingen zwischen Mérz 2010 und Februar 2011 insgesamt 174.000 neue
Interessenten auf die Makler der Sparkassen-Finanzgruppe zu. Dies waren
zehn Prozent mehr als im Vorjahreszeitraum. Derzeit wenden sich pro Wo-
che mehr als 3300 neue Interessenten mit inrem personlichen Immobilien-
wunsch an die Maklerorganisation. Dementsprechend verzeichneten die
Makler von LBS und Sparkassen in Bayern 2010 Preisanstiege um durch-
schnittlich neun Prozent bei gebrauchten Hausern und Eigentumswohnun-
gen. Fur gebrauchte Hauser mussten im bayerischen Durchschnitt knapp
200.000 Euro bezahlt werden. Gebrauchte Eigentumswohnungen kosteten
gut 106.000 Euro. Neu gebaute Hauser verteuerten sich im Schnitt um vier
Prozent auf rund 316.000 Euro. Rucklaufig entwickelten sich lediglich die
Preise neu gebauter Eigentumswohnungen (181.000 Euro im Durch-
schnitt). Der Grund hierfur liegt aber in erster Linie in der geringeren durch-
schnittlichen GroéRRe der vermittelten Objekte. Hierbei macht sich bemerk-
bar, dass Kapitalanleger verstarkt in Neubau-Immobilien investieren und

dabei haufig kleinere Wohnungen erwerben.

Je nach Art und Lage des Objekts sind teils deutliche Abweichungen von
den Durchschnittspreisen zu verzeichnen. So werden fur ein gebrauchtes
freistehendes Einfamilienhaus in mittlerer bis bevorzugter Lage in der Stadt
Munchen oder dem Landkreis Starnberg haufig mehr als 700.000 Euro
bezahlt. Die genauen Marktpreise fur alle Stadte und Landkreise in Bayern
hat die Sparkassen-Immo bei ihren 300 Immobilienmaklern erhoben. Die

Ergebnisse sind auch im Internet unter www.sparkassen-immo.de abrufbar.

60 Anschlage

LBS Bayerische Landesbausparkasse Unternehmenskommunikation Telefon: (0 89) 21 71 - 462 24

Anstalt der Bayerischen Landesbank  Arnulfstra3e 50 Telefax: (089)2171-47018
HRA 76185, Miinchen 80335 Miinchen Internet: www.lbs-bayern.de

. Briefanschrift: E-Mail: presse@Ibs-bayern.de
5 Finanzgruppe Bayern 80280 Miinchen Ust-ID-Nr. DE 129273371

Presse-Information

Abdruck honorarfrei
Belegexemplare erbeten
Verantwortlich fir den
Inhalt:

Joachim Klein


http://www.lbs-bayern.de
mailto:presse@lbs-bayern.de
http://www.sparkassen-immo.de

55

60

65

70

75

80

Seite 3 12. April 2011

Sparkassen-Immo erzielt Rekordergebnis

Die Sparkassen-Immo erzielte 2010 das beste Ergebnis ihrer 40-jahrigen
Geschichte. Sie vermittelte insgesamt 10.956 Hauser, Wohnungen und
Grundstuicke (14 Prozent mehr als 2009) im Wert von 1,63 Milliarden Euro
(+ 21 Prozent). Das ergab ein Courtagevolumen von 73,2 Millionen Euro
(+ 19 Prozent). Die Sparkassen-Immo bleibt damit unangefochten Bayerns

groltes Maklerunternehmen, so Fraunholz.

Sparkassen erhéhen Marktanteil bei Wohnbaukrediten

Der Nachfrage-Boom bei Wohnimmobilien wurde durch ein extrem gunsti-
ges Zinsniveau flankiert, erklarte Prof. Rudolf Faltermeier, Vizepréasident
des Sparkassenverbands Bayern. So seien die Zinsen fur zehnjahrige Hy-
pothekenkredite im August 2010 bis auf ein Niveau von 3,2 Prozent gefal-
len, ein seit mehreren Generationen nicht mehr erreichter Wert. Die bayeri-
schen Sparkassen konnten den Bestand an Wohnbaukrediten im vergan-
genen Jahr um 4,2 Prozent auf 50,4 Milliarden Euro steigern. Ihr Marktan-

teil bei privaten Wohnbaukrediten wuchs von 30,2 auf 32,0 Prozent.

Ein wichtiger Finanzierungsschwerpunkt war neben dem klassischen Neu-
bau beziehungsweise Immobilienkauf die energetische Sanierung und Mo-
dernisierung von Bestandsimmobilien. ,Dieser Trend ist sehr stark und
diurfte angesichts der aktuellen Energiediskussion — ausgeldst durch die

Naturkatastrophe in Japan — weiter anhalten”, so Faltermeier.

Neubau trotz Erholungstendenz unter dem Bedarf

Die starke Nachfrage nach Wohnimmobilien wirkt sich auch auf den Neu-

bau aus, erklarte LBS-Chef Franz Wirnhier. Erstmals seit Jahren gab es
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2010 bei den Baufertigstellungen einen Zuwachs. So wurden 29.365 Woh-
nungen in neuen Gebauden erstellt. Das waren 6,9 Prozent mehr als im
Jahr zuvor. Noch deutlicher zeigt sich der Trend bei den Baugenehmigun-
gen. 2010 wurden insgesamt 20.863 Ein- und Zweifamilienhdauser bewilligt
— das waren 14,8 Prozent mehr als im Jahr 2009. Bei Wohnungen in Mehr-
familienhausern war ein Plus von 27,1 Prozent auf 17.099 Einheiten zu
verzeichnen. Insgesamt erhielten 37.962 Wohnungen in neuen Wohnge-

bauden die Baufreigabe, 20,1 Prozent mehr als im Vorjahr.

Trotz dieser positiven Tendenz lag die Neubauaktivitdt aber deutlich unter
dem Bedarf. Einer Studie des Forschungsinstituts empirica zufolge werden
in Bayern pro Jahr 42.000 neue Wohnungen bendétigt. Dies liegt nicht nur
daran, dass die Bevolkerung im Freistaat bis 2027 um ein Prozent oder
125.000 Birger zunehmen wird. Wegen zunehmender Singularisierung
wird sich die Zahl der Haushalte bis 2027 um 426.000 oder sieben Prozent
erhdhen. ,Deshalb kommt den staatlichen Rahmenbedingungen auf dem
Gebiet des Wohnungsbaus und der Eigenheimférderung eine besondere

Bedeutung zu“, sagte Wirnhier.

Energiewende: Schlusselrolle fir Wohnungsbau

Fir eine seit der Erdbeben- und Tsunami-Katastrophe von Japan zuneh-
mend diskutierte Energiewende kame dem Neubau und der Sanierung von
Wohngebauden eine Schlisselrolle zu, betonte Wirnhier. Rund ein Viertel
des gesamten Energiebedarfs in Deutschland ist dem Verbrauch privater
Haushalte fir das Wohnen zuzurechnen. Gleichzeitig haben heute neu
gebaute Hauser nur etwa ein Viertel des Energiebedarfs von Objekten, die
in den 70er Jahren noch Standard waren. ,Vor diesem Hintergrund ist es
erforderlich, dass die richtigen wohnungspolitischen Anreize gesetzt wer-

den”, erklarte der LBS-Chef. ,Dazu wirde gehdren, dass die Mittel fir das
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Gebaudesanierungsprogramm des Bundes nicht weiter geklrzt, sondern
vielmehr aufgestockt werden. Nur so sind aus unserer Sicht die Ziele des

Energiekonzepts der Bundesregierung zu erreichen.”

Wirnhier sprach sich auch dafur aus, den Foérder-Schwerpunkt der KfW
Bankengruppe starker von zinsverbilligten Krediten auf Zuschiisse zu ver-
legen. ,Diese direkt wirksamen Anreize werden von vielen Menschen als
attraktiver wahrgenommen.“ Das wurde sich fur den Staat mehrfach aus-
zahlen. ,Investitionen in den Wohnungsbau sorgen fir Arbeitsplatze und
Einkommen in der heimischen Wirtschaft — insbesondere im Mittelstand —,
sie starken die Konsumnachfrage und ermdglichen letztlich ein erhdhtes
Steueraufkommen. Sie schaffen ein lebenswerteres Wohnen und fordern
unsere Region und unsere ©kologischen Rahmenbedingungen. So I6sen
staatliche Foérderungen des Wohnungsbaus positive Effekte aus, die ihre

Kosten deutlich Ubersteigen*, so Wirnhier.

Positive Aussichten fiur 2011

Die Experten von Sparkassen-lmmo, LBS und Sparkassenverband rech-
nen weiterhin mit einem positiven Klima fir Wohnimmobilien. ,Derzeit sind
bei ausléandischen Investoren deutsche Wohnimmobilien auf Grund der
langjahrig stabilen Preise sowie der stabilen wirtschaftlichen und politi-
schen Rahmenbedingungen sehr gefragt®, erklarte Paul Fraunholz. ,Fur
inlandische Kapitalanleger bleibt die Investition in Immobilien nach unserer
Einschéatzung weiterhin sehr attraktiv. Sowohl Inflationsangste als auch die
andauernden Diskussionen uber die Stabilitdt des Euros werden fur eine
anhaltende Nachfrage sorgen. Die Immobilienmakler der Sparkassen-
Finanzgruppe sagen fir Bayern durchschnittlich leichte Preissteigerungen

fur alle Wohnimmobilienarten voraus.*
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