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Der Wohnimmobilienmarkt
in Bayern

Erneute Rekordmarke fiir Immobilienumsatz
in Bayern

Zum vierten Mal in Folge erreichte das Immobilien-
transaktionsvolumen in Bayern mit 40,7 Mrd. Euro
eine Rekordmarke. Der Zuwachs um 5,8 Prozent ist
Ergebnis der ungebrochen starken Nachfrage nach
Wohnimmobilien von Eigennutzern, privaten sowie
institutionellen Investoren aus dem In- und Ausland.
Die belebte Nachfrage nach gewerblichen Immobi-
lien trug ebenfalls zu dem Anstieg bei.

In den einzelnen Regierungsbezirken entwickelte
sich der Markt sehr unterschiedlich. Der aus den
grunderwerbsteuerpflichtigen Erwerbsvorgangen
errechnete Umsatz erhdhte sich iiberdurchschnitt-
lichin Oberfranken (+ 20 Prozent), Schwaben (+ neun
Prozent) und Oberbayern (+ sieben Prozent), leicht
in Niederbayern (+ drei Prozent). In der GréRenord-
nung der Vorjahreswerte blieb das Marktvolumen in
Unterfranken (+ zwei Prozent), Mittelfranken (+ ein
Prozent) und der Oberpfalz (minus zwei Prozent).

Den groBten Anteil am bayerischen Transaktionsvo-
lumen hat mit 58 Prozent Oberbayern. Die Anteile der
anderen Regierungsbezirke am Immobilienumsatz
in Bayern sind entsprechend geringer: Fiir Schwaben
betragt er zwolf Prozent, fiir Mittelfranken elf Prozent,
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fir Niederbayern sechs Prozent, fir Unterfranken
und die Oberpfalz fiinf Prozent und fiir Oberfranken
vier Prozent.

Immobilienumsdtze in Bayern 2005 - 2014
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Immobilienumséatze 196 %
in Bayern 2014 :
und ihre Verdnderung 8'5%
zum Vorjahr b 0 5 10
Unterfranken Oberfranken
2,09 Mrd. € 1,72 Mrd. €

-1,5°/§

0
Oberpfalz
1,96 Mrd. €

+3,3%
0 5 0
Bayern Niederbayern
40,72 Mrd. € 2,28 Mrd. €
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Immobilienumsatz in den Regionen
Bayerns 2014 in Prozent

5%
Unterfranken 4 %
Oberfranken

Mittelfranken

6 %
Niederbayern

Schwaben
Oberbayern

. 32 % Miinchen
(Stadt + Landkreis)

26 % Oberbayern

(ohne Miinchen)
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Dem Maklergeschéft brachte das Jahr 2014 verschie-
dene Anderungen rechtlicher Rahmenbedingungen,
wie die Verscharfung der Energieeinsparverordnung,
das Geldwdschegesetz und die Verbraucherrechte-
richtlinie.

Nachfrage differenziert sich starker

Die Regionen entwickeln sich weiterhin sehr un-
terschiedlich. Mit zunehmender Entfernung zu den
Ober- und Mittelzentren lasst die Nachfrage spiirbar
nach. Im bayernweiten Durchschnitt ibersteigt die
Nachfrage nach Neubau- und Gebrauchtimmobilien
bei weitem das Angebot. Am starksten gefragt sind

Die Preise fur neu gebaute Eigentumswohnungen
sind im Landesdurchschnitt um ein Prozent gestie-
gen und lagen 2014 bei 223.000 Euro. Kaufer inve-
stieren somit fiir eine Neubau-Wohnung im Schnitt
um 83.000 Euro mehr als fiir eine Wohnung aus
dem Bestand. Diesen Preisunterschied begriinden
die héheren Anforderungen an Grol3e, Energieeffi-
zienz, Ausstattungsqualitat und Lage von Neubau-
Immobilien. Gebaut werden Geschosswohnungen
zudem Uberwiegend in den stdrker nachgefragten,
vergleichsweise hochpreisigen Lagen.

Fir neu gebaute Ein- bis Zweifamilien- und Reihen-
hduser sowie Doppelhaushalften investierten Kaufer

Hauser

Durchschnittlich erzielte
Preise in Bayern 2014

von Eigennutzern wie Investoren gebrauchte Hauser im Bayerndurchschnitt 450.000 Euro oder um zehn neu
und baureife Grundstiicke. Prozent mehr als noch im Vorjahr. +10 %
450.000 € °

Weiter steigende Kaufpreise im Bayerndurch- .

schnitt r : ]
0 5 10

Der durchschnittliche von den Immobilienmaklern

der Sparkassen erzielte Kaufpreis fiir gebrauchte

Eigenheimelag 2014 in Bayern bei 237.000 Euro und gebraucht

damit sieben Prozent (iber dem Vorjahreswert. Der +7 %

durchschnittlich erzielte Kaufpreis fiir eine gebrauch- 237.000 €

te Eigentumswohnung lag um acht Prozent héher als

noch im Jahr zuvor und betrug 140.000 Euro. (I) 5I
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Wohnungen

Durchschnittlich erzielte
Preise in Bayern 2014
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Ausblick auf den
Wohnimmobilienmarkt 2015

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in
Deutschland sind stabil und positiv, das Zinsniveau
ist anhaltend niedrig, die Einkommen steigen wieder
und in einer Vielzahl bayerischer Regionen besteht
hoher Bedarf an zusatzlichem Wohnraum. Die Spar-
kassen-Immo erwartet dank dem ungebrochenen
Interesse von Eigennutzern und Investoren am
Erwerb von Wohnimmobilien auch fur 2015 eine
stabile Nachfrage- und Umsatzentwicklung bei
durchschnittlich eher moderat steigenden Preisen.

Investoren weichen vermehrt auf B-Standorte aus, da
diese oft attraktivere Renditen in Aussicht stellen. An
attraktiven Lagen in groRBen Zentren sorgen Liebha-
ber fir zum Teil nicht marktreprasentative Spitzen-
preise.

Die Einfiihrung der Mietpreisbremse sowie des Be-
stellerprinzips bei Vermietungen im Laufe des Jahres
2015 bedeuten erneutregulatorische Verdanderungen
fur den Immobilienmarkt und die Maklertatigkeit. Die
von der groRen Koalition geplante Einfiihrung von
gesetzlichen Mindestanforderungen an die Makler-
ausbildung beflirwortet die Sparkassen-Immobilien-
Vermittlungs-GmbH ausdriicklich. Damit wiirde sich
die Anzahl der fachlichen Laien und Gelegenheits-
makler am Markt deutlich reduzieren und sich das
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Image des Maklerberufs verbessern lassen. Mit ihren
weit lberdurchschnittlich ausgebildeten Maklern
sieht sich die Sparkassen-Finanzgruppe Bayern fiir
die kommenden Herausforderungen hervorragend
gerustet.
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Erlduterungen und wichtige
Hinweise

Allgemeines

Der Marktspiegel 2015 gibt Auskunft tiber die Immo-
bilienumséatze in Bayern sowie die am Markt realisier-
ten Kaufpreise von baureifen Grundstiicken, Eigen-
heimen und Eigentumswohnungen - bezogen auf
den Neubau - und den Gebrauchtwohnungsmarkt.
Mehrfarbige Preislandkarten geben einen Uberblick
Uiber den Wert von gebrauchten Ein-/Zweifamilien-
hausern. Alle Daten sind geordnet nach Regierungs-
bezirken und Landkreisen und wurden im Zeitraum
Dezember 2014 bis Februar 2015 bei unseren mehr
als 200 Vermittlungsstellen in Bayern erhoben. Trotz
sorgfiltigster Uberpriifung kénnen wir fiir die versf-
fentlichten Daten keine Gewdhr tibernehmen.

Immobilienumsatze

Die Umsatzzahlen der Jahre 2006 bis 2014 bezie-
hen sich auf die Geldwerte aller Erwerbs- bzw. Ver-
duBerungsvorgdange von unbebauten und bebauten
Grundstiicken fur wohnwirtschaftliche und gewerb-
liche Zwecke. Sie ermitteln sich aus der Hochrech-
nung der Grunderwerbsteuerzahlungen an die baye-
rischen Finanzamter.

Preisangaben

Die angegebenen Kaufpreisspannen beriicksichtigen
unbebaute und bebaute Grundstiicke in bevorzugten,
mittleren und einfachen Lagen. Es handelt sich bei
den bevorzugten Lagen um Objekte, die in Gebieten
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mit reiner Wohnbebauung und guter bis sehr guter
Infrastruktur liegen. Die mittleren Lagen bezeichnen
so genannte Durchschnittswohngebiete mit gemisch-
ter Bebauung und einfache Lagen sind sehr landliche
Raume oder Lagen mit Giberwiegend gewerblich ge-
nutzter Bebauung. Um bei den Kaufpreisangaben
sinnvolle Vergleiche zu erméglichen, sind nur Preise
fir Objekte einbezogen, die heutigen durchschnitt-
lichen Anspriichen an die Wohnungsqualitat entspre-
chen und in einwandfreiem baulichen Zustand sind.
Extreme Hochst- oder Niedrigpreise wurden hierbei
nicht beriicksichtigt. Die angegebenen Preise beru-
hen auf einer Momentbetrachtung, weshalb es sich
lediglich um Orientierungswerte handelt. Wir konnen
nicht garantieren, in der Zukunft Immobilien zu den
genannten Preisen zu vermitteln.

Baugrundstiicke

Die Preisangaben fiir Baugrundstiicke beziehen sich
auf baureife Grundstiicke in der GroRenordnung
von 600 m? bis 800 m? fir die Errichtung von frei-
stehenden Ein- und Zweifamilienhdusern, mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) zwischen 0,25 und 0,40.
Die ErschlieBungskosten (nach BauGB) sind in den
Preisen enthalten, nicht jedoch die Anschlusskosten.

Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser
Den Preisangaben fiir freistehende Ein- und Zwei-
familienhduser liegen GrundstiicksgréBen von ca.

— X

Sparkassen z

Immobilien 3
I VERMITTLUNGS

800 m? im landlichen Raum und Wohnflachen zwi-
schen 125 m2 und 150 m?2 zugrunde. In Ballungsrau-
men sind die Grundstiicke entsprechend kleiner.

Doppelhaushilften und Reihenhduser

Die Preisangaben fiir Doppelhaushdlften und Rei-
henhduser beziehen sich auf Objekte durchschnitt-
licher GroRe von 100 bis 120 m? Wohnflache bei
Grundstiicksanteilen bis ca. 400 m2 in landlichen Re-
gionen, in Ballungsraumen mit entsprechend kleine-
ren Grundstiicken.

Eigentumswohnungen

Die Preise fiir Eigentumswohnungen beziehen sich
auf den Quadratmeter Wohnflache im nicht vermie-
teten Zustand. Tiefgaragenpldtze oder Stellpldtze im
Freien blieben unberiicksichtigt.

Angebot, Nachfrage, Preistendenz

Abzulesen ist hier das Verhdltnis von Angebot und
Nachfrage zueinander sowie die relative MarktgréRRe
und die voraussichtliche Preisentwicklung. Ein Lese-
hinweis befindet sich jeweils am Ende der Tabelle.

Preislandkarten

Die Preislandkarten zeigen die regionalen Unter-
schiede im Preisniveau fiir gebrauchte freistehende
Ein-/Zweifamilienhduser. Zugrunde gelegt wurde hier
der hdufigste Wert aus mittlerer und bevorzugter
Lage, der bei den Kaufpreisen zu beobachten war.
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