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Wohnimmobilienmarkt Bayern 2023/2024

Zinsanstieg bereinigt Preisspitzen
auf dem Markt fur Wohnimmobilien in Bayern

Marktspiegel der Sparkassen-Finanzgruppe verdffentlicht

Das anhaltend hohe Zinsniveau hat auch im Freistaat zu einem Rickgang der Preise
fir Wohnimmobilien gefiihrt. Nachdem die Preisspitzen vergangener Jahre abge-
schmolzen sind, zeichnet sich eine Stabilisierung der Preisentwicklung auf hohem Ni-
veau ab, erklarten Vertreter der LBS Landesbausparkasse Sud, des Sparkassenver-
bands Bayern und der Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH bei der Vorstellung
des Marktspiegels der Sparkassen-Finanzgruppe in einem Pressegesprach.

Auch wenn die héheren Zinsen eine Hirde bei der Finanzierung darstellen, ist der Wunsch
der Menschen nach einem Eigenheim nach wie vor grol3. 31 Prozent der Befragten des ,Ver-
mdagensbarometers 2023 zwischen 20 und 50 Jahren beschaftigen sich ernsthaft mit dem
Erwerb einer Immobilie. Zwei Drittel von ihnen kdnnen sich vorstellen, eine Bestandsimmobi-
lie zu kaufen. Lediglich ein Drittel méchte lieber einen Neubau.

.,Nachdem das Immobiliengeschéft der bayerischen Sparkassen 2023 stark durch das ge-
stiegene Bauzinsniveau belastet wurde, konnten im ersten Quartal 2024 wieder 10,5 Prozent
mehr Darlehen im Wohnungsbau zusagt werden®, sagte Stefan Proler, Vizeprasident des
Bayerischen Sparkassenverbands. ,Die Markte erwarten erste Zinssenkungen spatestens fur
den Sommer 2024. Da auch die Immobilienpreise nachgegeben haben, kann das auf eine
Aufhellung am Immobilienmarkt hindeuten®, so Profer.

Wahrend der Bedarf an Wohnraum hoch bleibt, ist bei der Bautatigkeit kein zusatzlicher
Schwung zu erkennen. So nahm die Zahl der Baugenehmigungen im vergangenen Jahr um
etwa 23 Prozent ab und sank damit von rund 77.000 im Vorjahr auf circa 59.000. Gebremst
wird die Bautatigkeit weiterhin durch gestiegene Kosten und Knappheit bei Rohstoffen, durch
Personalmangel in den Betrieben und durch die veranderten Finanzierungsbedingungen in
Folge des Zinsanstiegs.
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.In diesem Umfeld bleibt es eine zentrale Aufgabe der Politik, Wohnungsbau zu férdern und
mehr Menschen den Weg in das eigene Zuhause zu ermoglichen. Dazu gehort eine Sen-
kung der Erwerbsnebenkosten wie der Grunderwerbssteuer®, sagte Erwin Bumberger, stell-
vertretender Vorstandsvorsitzender der LBS Landesbausparkasse Sud.

Die Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH konnte im vergangenen Jahr die Position
als grof3ter Makler und Marktfihrer bei der Vermittlung von Wohnimmobilien im Freistaat be-
statigen und in dem veranderten Marktumfeld weitere Marktanteile hinzugewinnen. Die Mak-
lerinnen und Makler der Sparkassen und der LBS Sid in Bayern vermittelten im vergange-
nen Jahr mehr als 7.000 Immobilien. Insgesamt waren es 5.798 Kauf-Immobilien und 1.230
Mietvertrage. Der Gesamtwert aller vermittelten Kaufobjekte betrug 2,2 Milliarden Euro.

Die Kaufpreise fiir gebrauchte Wohnimmobilien waren seit 2010 in Folge der ginstigen Rah-
menbedingungen bis etwa Mitte 2022 angestiegen. In Folge der veranderten Marktbedingun-
gen kam es von da an zu einem Abschmelzen der erreichten Preisspitzen in etwa auf das
Niveau des Jahres 2020. ,Seit Beginn dieses Jahres bleiben die Immobilienpreise fur ge-
brauchte Hauser und Wohnungen bei den von unseren Maklerinnen und Maklern vermittel-
ten Objekten im Durchschnitt konstant und liegen damit in etwa doppelt so hoch wie noch vor
10 Jahren®, sagte Paul Fraunholz, Geschaftsflihrer der Sparkassen-Immabilien-Vermittlungs-
GmbH.

Marktspiegel: Preislandkarten und Tabellen fir jeden Regierungsbezirk

Detailliert gibt der neue Marktspiegel der Sparkassen-Finanzgruppe Auskunft zu den Preisen
vor Ort. Dieser enthalt die Preisspannen fur Baugrundstiicke, Hauser und Eigentumswoh-
nungen in allen bayerischen Landkreisen einschlie3lich ihrer verschiedenen Teilregionen. Ab
sofort ist der Marktspiegel mit allen Informationen abrufbar im Internet unter
www.sparkassen-immo.de.

,Die erschwerten Finanzierungsbedingungen wirken in 2024 grundséatzlich weiter fort. Wir
rechnen jedoch damit, dass sich die Rahmenbedingungen fir einen Immobilienerwerb insge-
samt etwas verbessern und sich damit die Nachfrage insbesondere von Eigennutzern weiter
stabilisiert”, sagte Fraunholz.


http://www.sparkassen-immo.de/
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Die LBS Landesbausparkasse Sid ist die Bausparkasse der Sparkassen in Baden-Wirttemberg, Bayern und
Rheinland-Pfalz. Entstanden ist die grof3te Landesbausparkasse durch die Fusion der beiden Vorgangerinstitute
LBS Sudwest und LBS Bayern rickwirkend zum 1. Januar 2023. Die Bilanzsumme der LBS Landesbausparkasse
Sid im Jahr 2023 summiert sich auf rund 38 Milliarden Euro. Annéhernd 2,7 Millionen Kundinnen und Kunden mit
einer Gesamtbausparsumme von 160 Milliarden Euro vertrauen der LBS Sud. Sie beschéftigt rund 1.500 Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter im Innendienst. Hinzu kommen tber 800 Beraterinnen und Berater im Auf3endienst.

Der Sparkassenverband Bayern ist zentraler Dienstleister fiir die 59 bayerischen Sparkassen und deren Trager.
Mit einer addierten Bilanzsumme von rund 255 Milliarden Euro betreiben die bayerischen Sparkassen in allen Teilen
des Freistaats Bayern Finanzdienstleistungsgeschéfte mit Schwerpunkt Privatkunden und gewerblicher Mittel-
stand. Bayernweit sind bei den Sparkassen 33.556 Angestellte beschéaftigt, davon 2.386 Auszubildende und Trai-
nees (Stand 31.12.2023). Der Sparkassenverband Bayern vertritt die gemeinsamen Interessen der Sparkassen
und ihrer Trager in der Offentlichkeit. Er unterstiitzt und berét sie in Rechts- und Steuerfragen und steuert die
Entwicklung neuer Produkte, bayerischen Sparkassen. Er koordiniert die Aktivitdten im Verbund innerhalb der Spar-
kassen-Finanzgruppe, bietet ein umfangreiches Aus- und Fortbildungsprogramm und Gbernimmt Verantwortung fur
die Wirtschaft und Gesellschaft in den Regionen Bayerns.

Die Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH (Sparkassen-Immo) ist ein Tochterunternehmen der bayeri-
schen Sparkassen und der LBS Landesbausparkasse Sid. Sie wurde 1972 gegriindet und hat ihren Sitz in Min-
chen. Die rund 400 Immobilienmakler der bayerischen Sparkassen sowie des AufRendienstes der LBS sind in Ver-
tretung der Sparkassen-Immo tétig. Seit Jahrzehnten ist das Unternehmen unangefochtener Marktfiihrer im Frei-
staat. Auch bundesweit rangiert es unter den umsatzstarksten Maklerunternehmen.
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